Dévodova sprava
k M EMORANDU O VZAJOMNEJ SPOLUPRACI
k rieSeniu pavilonu v areali NsP Stefana Kukuru a.sMichalovce

KoSicky samospravny kraj (d’alej len ,KSK") a spolo¢nost’ Svet zdravia, a.s., so sidlom
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 BratislalGO: 35 960 884dalej len ,Svet zdravid') su
Gcastnikmi Zmluvy o déasnom prevode akcii zona 26.08.2011 (Svet zdravia je pravnym
nastupcom pbévodného kupujuceho - spotisti Vranovska investing, s.r.o.), v ktorej kupujuci
deklaroval svoj zaujem dostaveozostavany pavilon v areali Nemocnice s polikini Stefana
Kukuru Michalovce, a.sdialej len ,Nemocnica®).

Medzi KSK a Svet zdravia je tieZ uzatvorena Najormmduvac. 1/2011/NZ zo da 26.08.2011,
ktorej predmetom je najom nehntigch veci tvoriacich areadl Nemocnice. V tejto najein
zmluve je téza dostavby pavilonu v Nemocnici dbhga nasledovne:

,12. OSOBITNE USTANOVENIA K DOSTAVBE PAVILONU

12.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca v sutd&mluvou o déasnom prevode akcii
deklaruje svoj zaujem dostav@acas trvania doby najmu zaloZzeného touto Zmluvoustazany
pavilon Nemocnice s poliklinikou Stefana Kukuruiehdlovciach, ktory sa nachadza na parcele
registra C¢. 4286/1, kat. uzemie: Michalovce, obec: Michaloudéc. 160, zapisany v katastri
nehnuténosti Spravy

katastra: Michalovcedalej len ,Pavilon®).

12.2 Za delom realizicie dostavby Pavildnu sa Najomca zgedruehote 18 (osemnastich)
mesiacov odo sih za‘atia najmu poda tejto Zmluvy na vlastné naklady vypracova
architektonicku Studiu dostavby a buduceho vizeauilonu s funknym popisom jeho oddeleni a
zabezpéovaného rozsahu zdravotnej starostlivosti, vratgrestupnosti krokov vystavby a
presunu jednotlivych oddeleni do Pavilonu po jehastavbe, ktord bude obsahovaj
predpokladany odhad nakladov na takuto dostavtalef len ,Stadid’).

12.3 N4jomca sa zavazuje v lehote 1 (jedného) meepia vypracovani Studie pkadclanku 12.2
tuto predloz Prenajimatéovi na jej pripomienkovanie a vyjadrenie, dmn Prenajimatk sa
zavazuje v lehote 2 (dvoch) mesiacov oda dorwenia Studie doreéir Nijomcovi svoje
pripomienky a navrhy na dopracovanie, ktoré po diehe autorom Stadie Ngjomca Zatini v
dopracovani Studie.

12.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po vypracovami& a zabezpeni financovania dostavby
Pavilénu uzatvoria spolu samostatnt zmluvu, ktondebobsahovwanajma vsetky nevyhnutné
faktické, pravne, stavebno-technickésa# adalSie podmienky realizacie dostavby Pavilonu,
jeho financovania, refundécie nakladov, otazkutwiimkeho prava k investiciam vynalozenym na
jeho dostavbu, podmienky kolaudacie a sp6sob jghbitia Ndjomcom po jeho kolaudécii.

12.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca na dék&udie spolu s jej pripomienkami a po
uzavreti zmluvy pdd ¢l. 12.4 po jej predchadzajucom schvaleni zastigtitem Prenajimata
(dalej len ,schvalenié) uskutocni vSetky nevyhnutné kroky a Usilie na zah#&ape dostavby
Pavilonu tak, aby najneskor v lehote 36 (tridsiat&estich mesiacov) odoia za‘atia najmu
poda tejto Zmluvy zéal a/alebo zabezg# zacatie pripravnych stavebnych prac potrebnych na



vystavbu Pavilonu s tym, aby na zaklade schvakepieda vydaného stavebného povolenigata
s vystavbou a/alebo zabezpeystavbu Pavildnu p&as doby ndjmu®.

V sulade s citovanymi ustanoveniami 12.2 a 12.8méagj zmluvy predloZil Svet zdravia listom
zo dha 27.03.2013 hodnotiacu Stadiu, z obsahu ktorejlywgp Ze dostavbu rozostavaného
Pavilénu nie je vhodné realizavaajma z titulu znéného poskodenia statiky nosnyehsti
konStrukcie a nesuladu stavby so ¥ashosti platnymi technickymi normami pre zdravdtaic
zariadenia. Z tychto doévodov je ekonomicky a teckywvyhodnejSia vystavba nového pavilonu
v areali Nemocnicedfalej len ,Novy pavilon®). V neskorSich mesiacockelpiehali medzi Svetom
zdravia a KSK rozhovory o realizacii myslienky \ggby Nového pavilonu, ako aj o zabespei
spolufinancovania projektu obsiahnutého v bode h&j@mnej zmluvy, ktorého vysledkom je
navrh na uzatvorenie Memoranda.

Hlavné dbvody pre ktoré sa predklada navrh na dehigaa uzatvorenie Memoranda:

0 Svet zdravia po dbdkladnom preskimani technickyakamomickych aspektov dostavby
v hadvaznosti na realny stav rozostavaného Pavittogpel k zaveru zasadnej nevhodnosti
dostavby najma z titulu ztaého posSkodenia statiky nosnyéasti konStrukcie a nesuladu
stavby s platnymi technickymi normami pre zdravokei zariadenia. Svet Zdravia zardve
dospel k zaveru v prospech vystavby Nového pavilékwo rieSenia, ktoré je vyhovujucejSie
a taktiez umozni zabezpé poskytovanie zdravotnej starostlivosti vo vySSeglite a vo
vaésom rozsahu v danom regiéne.

o Vystavba Nového pavilénu si vyZiada zmenu koncepektho aredlu Nemocnice. Toto
rieSenie vyvola okrem samotnych nakladov na vystdNbvého pavilonu ajalSie suvisiace

investicie nad povodne zanigfly rdmec, a to predovSetkym do rekonstrukciesebinych
UpravdalSich budov a dotknutyafasti arealu Nemocnice .

0 KSK berie na vedomie dévody pre vystavbu Novéhoilpau a v pripade schvalenia
zastupitéstvom je pripraveny v zmysle vysSie uvedenych zrplddid’at’ sa na jeho vystavbe.
Svet zdravia i KSK maju zaujem nahnadiojednania vyplyvajuce z vySSie uvedenych zmlav
konkrétnejSimi zavazkami a zardivieh aj prispésobiskut@nosti vystavby Nového pavilonu.

0 Snaha oboch stran upréwi svoje vzajomné ¥ahy aj na dobu nasledujicu po vystavbe
Nového pavilonu.

0 Zmena povodného projektu dostavby Pavilbnu na grojg/stavby Nového pavilonu
a suvisiacej investicie do Upravy a rekonstrukéaSich budov aasti arealu Nemocnice
predstavuje pre obe strany vyznamnld zmenu v rozsahodnutych zavéazkov. Pre Svet
zdravia predstavuje zaravevyznamné zvySenie povodne rozZfmvanych finatnych
prostriedkov.

o NakoPko uz aj vypracovanie architektonickej Studie a ndedného projektu vystavby
Nového pavilonu a Upravy Nemocnice su finaime naroénymi zavéazkami, Svet zdravia
ma zaujem oboznamf® zastupitd’stvo KSK so situaciou, schvalenim a uzatvorenim
Memoranda ziska’ pravnu istotu pre oboch astnikov Memoranda, Ze poki# Svet
zdravia splni svoje zavazky smerujuce s obnove Newrrce vratane vystavby Noveho
pavilonu, tak Zastupitel’stvo KSK nasledne schvali nefinaénd spoluitast’ KSK na tomto
projekte.



Hlavné vyhody pre KSK, plyndce zo schvélenia awa&nia Memoranda:

o Vystavbou Nového pavilonu sa zabedpezvoj Nemocnice vysokej kvalitativnej a profesne
arovni, presahujuc moznosti zlepSenia poskytovariaavotnej starostlivosti suvisiacej
s dostavbou rozostavaného Pavilonu.

0 Rozvoj Nemocnice sa zabezpéez prostrednictvom bezhotovostného financovaoniatrany
KSK - vlozenim nehnufaého majetku KSK do spalne zaloZzenej spodoosti s pracovnym
nadzvom Nova nemocnica Michalovce, adaléj len ,Nova nemocnica“). Majetok, ktory vlozi
KSK do spol@énosti Nova nemocnica je umajetkom nevyuzivanym alebo majetkom, ktory
je uz v sidasnosti predmetom najmu Sveta zdravia na obdoli#-2031. VloZzenim majetku
do spol@nosti Nova nemocnica sa vytvori pre KSK mechanizmaspodporu a kontrolu
d'alSieho rozvoja Nemocnice v Michalovciach.
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o Vystavba Noveho pavildbnu umozni realizé\stavebny projekt pdd najvysSich Standardov
platnych pre zdravotnicke zariadenia v zapadnepiyr reSpektujuc nasledujuce principy:
orientacia na pacienta, déraz na kvalitu, rychlagdostika, funény ,clastering”, koncept
plavajucich 16Zok, flexibilita a pripraventsa buduci rozvoj.

o Projekt Nového pavilébnu pozdvihne Urdév@oskytovanej zdravotnej starostlivosti nie len
prostrednictvom atraktivneho prostredia, moderrtéhbnického vybavenia, ale aj zvySenym
zaujmom o pracu Vv tejto nemocnici zo strany¢kpvych odbornikov, mladych lekarov,
zdravotnych sestier ako diplSieho zdravotnickeho personalu.

0 Svojou ambiciou stasa najatraktivnejSou okresnou nemocnicou v kmjySuje projekt
Nového pavilonu potencial narastu novej klientdéyréa v s@dasnosti cestuje za zdravotnou
starostlivogou do vzdialenejSich miest.

o0 V neposlednej miere ma Novy pavilon taktieZ ambist@® sa priekopnikom vy3Sieho
Standardu Ustavnej zdravotnej starostlivosti nave3ieku, ktor4 vyvoladalSie benefity
a synergie, vyplyvajuce zo spoluprace sinymi damaca zahraninymi nemocnicami
a univerzitami.

Zhrnutie Kacovych dojednani Memoranda:
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Svet zdravia predlozi Studiu upravy a rozvoja aré&mocnice, ktory bude zatat' aj vystavbu
Nového pavilonu, ptiom v¢l. 2.1 Memoranda je konkretizovar®, musi Stadia dpat’.

KSK sa v pripade, ak Stadia splni pozadované piddgdy, bude podi&t’ na jej realizacii
nepa&aznym plnenim — poskytnutim nevyuZzitych nehfisti vo svojom vlastnictve. K tomuto
potencialnemu zavazku je treba dfydze ide o nehnufaosti, ktoré KSK bd’ nevyuZziva, alebo
ide o nehnutinosti nachadzajuce sa v areali Nemocnice, t.j. mtefmosti zaaZzené najmom
v prospech Svetu zdravia na zéklade spominanejnmégjpzmluvy.

Celkova cena za vystavbu Nového pavilonu sa prddgakvo vySke 30 mil. EUR vratane DPH,
z ¢oho 25 mil. zabez@é Svet zdravia a 5 mil. je predpokladany vynos edpja nehnut@osti
KSK.

Spolané zaloZenie spotoosti s pracovnym nazvom Nova nemocnica Michalowas, za
predpokladu, Ze Studia splni pozadované predpokk8iK prostrednictvom dozornej rady bude
ma’ vSetky prava vyplyvajuce z Obchodného zakonni@kram iného aj pravo veta, tykajuceho



sa predaja vybranych nehniriesti, ktoré KSK vlozil do Novej nemocnice. BudoMavého
paviléonu sa po vybudovani a uvedeni do prevadzkyestlastnictvom Novej nemocnice a.s..

Pokia’ Studia spini poZadované predpoklady a déjde kdetook zaloZeniu Novej nemocnice,
Memorandum utuje konkrétne zavazky a terminy, ktoré je Svetvdraovinny zrealizovéavo
veci vystavby Nového pavilénu, jeho vybavenidiadSej Upravy Nemocnice.

Urcenie postupu smerujiceho k tomu, aby sa vybaveaighb pavilonu, zakipené na naklady
Svet zdravia, stalo majetkom KSK a nasledne boloziwané pre potreby poskytovanie
zdravotnej starostlivosti v Novom pavilone.

Ustanovenie pre pripad neschvalenia MemorandaaoysMesta Michalovce

Zo znenia Memoranda vyplyva, ze KSK sa m& stiecionarom v spolmosti Nova nemocnica

o ve’kosti akcionarskeho podielu 19% a akcionarom va&jmaisti Nova nemocnica sa matsé
Mesto Michalovce, o J#osti akcionarskeho podielu vo vyske 1%. Pre pripald by
Memorandum neschvalilo zastugté/o Mesta Michalovce v lehote do jedného mesiaga p
schvaleni zo strany zastupiéva KSK, tak navrhujeme, aby bolo Memorandum uzatvé

v revidovanom zneni, a to tak, Ze vSetky pravavanposti uvedené v Memorande viazuce sa na
mesto Michalovce sa nepouziju a KSK sa ostane li@8o@arom spolénosti Nova nemocnica

a Svet zdravia sa stane 81% akcionarom. (Ak byghdEK v obchodnej spotmosti dosiahol
20%, tak by bolo potrebné obchodnu spolmg’ zahrnd do konsolidovanej diovnej zavierky
KSK)

Materiél bol vypracovany zastupcami Svet zdravig., a

V KoSiciach, 24.09.2013

Spracovali:  Pravny odbor
Odbor Spravy majetku
Finartny odbor

Odbor socialnych veci a zdravotnictva



